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PREMES®&

/D SUHVHQWH UHOD]JLRQH q SDUWH GHO SURGH WaRP SC0HH MDLRHLONR RH (M HIFDXW
S5LTXDOLILFD]JLRQH FHQWUR VHUYL]L SDUFR OLQHDJUR® K 80 & DICPLE R W RV G/HDQ
/'LQWHUYHQWR ULFDGH DOO - ldg \WIANOQNRAZ®NAIEX Bl RIPRESA @ RESILIEMZA (PNRR)
MISSIONE 5 COMPONENTE 2 INVESTIMENT@8 % ,19(67,0(172  °5,*(1(5%$=,21(. 85%$1$p

/-L QW H prysddpnéVWR precedente intervento di Recupero e Riconversionaifizionale dell-H[ ODWWDWRLR C
guale fu completato solo un primo stralcio funzionale, compatibilmente con le risorse disponibili.

Oggi la Stazione appaltante, con lo scopo di rendere utilizzabile almeno in parte il complesso, ha espresso le

seguenti esigenze,LQ UDSSRUWR DQFKH DOOH VRPPH D GLVSRVL]JLRQH SHU O-LQ\V
- FRPSOHWDPHQWR GHOO-HGLILFLR SULQFLSDBWWDWWAHWD GBWWR XIQO D
decoroso al complesso;

- realizzazione delle sistemazioni esterne;

- realizzazione dL XQ DFFHVVR VXO ODWR VXG GDOOD ]J]RQD D YaREHBILRQH Q
principale sulla via Parigi.

148% 5$0 (172 ' (//-$5($

Il complesso sorge nella periferia sud est di Oristano, nei pressi della laguna di Santa Giusta, del porto
industriale e lungo vecchio asse ferroviario di connessione tra il port e la stazione.

Tale posizione fa si che il tassello urbano oggetto Gintervento possa assumere ruolo di cerniera, di punto
G- LQFRQWUR WUD OH DWWLYLWj] FKH YL RUAELAIRIQ parte Budly dalp@ed dellcL SRUW
stagno e dal porto industriale.

Il vigente Piano Urbanistico di Oristano classifica |-DUHiD Zona omogenea D1, "ZONA
TERRITORIALEOMOGENEA D1, zona per servizi generali”, che comprende le grandiear industriali,
insediamenti produttivi, centri commerciali, e varie attivita conmerciali, industriali e artigianali.
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Estratto Zonizzazione PUC (in rosa la zona D1)
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Estratto Tav K 1-2 Zonizzazione Corpo Nord_variante7(ricade in zone disponibili per attivita produttive, di deposito e commerciali)

/| -DUHD G- LQWHUYHQWR q DSSHQD IXRUL GDOOD JRQEXEGROH' G/D®OH "=RQH
art. 143.

/-DUHD G ntoQnéhHeUcYrtirassegnata da alcun livello di pericolosita idraulica ai sensi delb Studio di
Compatibilita Idraulica 2 art- 8 c. 2 delle Norme di Attuazione del PAI esteso a tutto il territoriocomunale di

Oristano (Febbraio 2018).

/-DUHD G- LQW HUontda@sagRat®da@lcun livello di pericolosita idraulica ai sensi del PAI, del PSFE

del PGRA (rev. 2020).
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STATO DI FATDO

Il complessq di proprieta del Comune di Oristano, RFFXSD XQ-DUHD GL FLUFD PT GHC
muro di recinzione nel quale si aprono due accessi sulla via Parigi.

E O-XOWLPR WDVVHOOR VXO ODWR HVW GH@GDD [RKLF ISIUR GXW ARYDR GH
URVVR QHOO:-LPPDJLQH DOOD SDJLQD SUHFHGH®WH RH G-D S D D DEONUHIOAED Dad
ferroviario verso il Porto industriale. Sul lato opposto confina con un altro lotto a destinazione produttiva, a

VXG DIIDFFLD YHUVR O-DUHD YHUGH FKH OR VBSQORDGGPHR®MRQDVNPRQROB LY
da cui si accede.

Realizzato nel 1969, il compendio ha ospitato fino agli anni  90il Mattatoio Comunale, composto di quattro

grandi edifici e una serie di manufatti minoi GHVWLQDWL DOO:-LPSLDQWR GL GHSXUDI]LR
FROOHJDWR GD SHUFRUVL IXQ]JLRQDOL DOO-DWWLYLWj DOORUD VYROWD
Gli edifici erano cosi destinati:

- macello;

- macello secondario contumaciale, oggi demolito in quanto non idoneo al riuso per problemi

strutturali rilevati durante il primo intervento;

- stalle, lungo il lato su, verso lo Stagno di Santa Giusta;

- alloggio del custode, postotra L GXH FDQFHOOL G:-LQJUHVVR GD YLD 3DULJL

| Manufatti destinati alla depurazione, invece, sono allineati lungo il lato ovest, verso il tracciato ferroviario.

Dal punto di vista plano altimetrico € presente un dislivello tra la zona a nord, da cui si accede, e quella a

VXG /H GXH DUHH VRQR GHOLPLWDWH GD PXUUDPISHRWROQ GPHYROWR DHP FI
SDYLPHQWDWD DIIDFFLDQR OD FDVD GHO FXVWRGHO B R 0$ SUXN@rRIcQLYIHE R C
organizzati attorno a uno spazio pavimentato i tre edifici del macello, il macello contumaciale (oggi demolito)

e le stalle. La parte pavimentata € concentrata nel nucleo del lotto,mentre lungo i confini si hanno aree verdi,

anche queste a diversi livelli, con lo stesso andamento discendente dallaia Parigi verso lo stagno.

RTP Murgia 2 Atzei
Via del Pontile 53/a Oristano



PROGETTAZIONE DEFINITIVA ESECUTIVA, DIREZIONE LAVORI, COORDINAMENTO PER LA SICUREZYAVI Al LAVORI DI
"8&203/(7$0(172MATTATOIO-5,48%/,),&$=,21( &(1752 6(59,=, 3$5&2 /,1($5(p QHOO-DPELWR GHO :
RIGENERAZIONE URBANA ORISTANO.
CUP: H19J21002400001- CIG: 9368133BE7

IL PROGETTO DI RECUPERO E RICONVERSIONE FUNZIONALE DEL 2017 (approvato conri@iazione
del Dirigente del Settore Lavori Pubblici e Manutenzioni n. 1214 del 28.09.2017)

Stato di fatto ante primo intervento di recupero (2016) 2dalla RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO

I Comune di Oristano nel 2016 e stato beneficiario di un finanziamento relativo al pro gramma nazionale
straordinario di intervento per la riqualificazione urbana e la sicurezza della periferia nella zona est della citta,

compresa tra Su Brugu, la stazione e il Foro Boario. Sono stati previsti imrventi per la riqualificazione del

bordo urbano orientale e meridionale della citta OXQJR O:-LQIUDVWUXWWXUD IHUURYLDU
comprendenti la connessione e sistemazione a parco delle aree urbane e fewviarie residuali, la loro

dotazione di servizi, la rifunzionalizzazione e il recupero delle strutture ediliziepreesistenti di prossimita.

Tra gli interventi mirati alla predetta riqualificazione urbana ricadeva LO "5HFXSHUR H fuhzoRa@YHUVLR
GHOO-H[ PDWWDWRLRu DYHQWH FRPH ILQH ODGLXDFEHN\QHERE SOUFR]LRQF

Vista dal complesso verso lo stagno
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Scopo del progetto, cosi come del progettodi completamento di cui la presente € parte, era recuperare un
FRPSOHVVR DEEDQGRQDWR H LQ GLVXVR PHGXOQRWR H FIXW WRILCEH QRVQN \GL
tempo, di recuperare un grande tassello urbano e di evitare nuovo consuno di suolo.

1HOOD SURSRVWD SURJHWWXDOH RULJLQDULDG té&rieta- ped H ProgéttoDdi DWW U L I
Riqualificazione Urbana Oristano Ovest. Gli interventi al suo interno sarebbero consistiti nel ripristino degli

spazi e organizzazione deglistessiFUHDQGR XQD JHUDUFKLD GL VSD]L H IXQ]JLRQL DOGO
i seguenti principi chiave:

- usabiita VSD]LR DSHUWR DOO-LQWHUD FRPXQLW|j

- connessione, con la citta e con il parco ambientale;

- spazio pubblico, valorizzazione e razionalizzazione del non costruito attraerso le funzioni e il verde;

- sostenibilita. DPELHQWDOH VRFLDOH HG HFRQRPLFD DWMUDJYRQMRFRQ |
]JRQD 6,& LO ULXVR GHOO-HVLVWHQWH DOHS R&EKMHQIMBE HQWR GHOO-RIITHUW

Gli spazi aperti avrebbero ospitato una piazza centrale e uno spazio eveti, oltre a una serie di percorsi nel

verde.

Gli edifici avrebbero ospitato il centro informazioni e documentale area SIC, nelle vecchie stalle e un Food
LlabeFab/DE QHOO -HGLILFLR H[ ODFHOOR XQR VX RJQL OLYHOOR
/-DOORJJLR GHO FXVWRGH VDUHEEH VWDUPRIcHéJI Hsd/ &V wrete@riari\ag 0.15 iQ WH U Y +
Oristano.

, P DQ XD Whpdntddi degurazione avrebbero costituito la Stazione della Tramvia, gacché posti sul lato

del tracciato ferroviario.

Viste le somme a disposizione, gia nel progetto esecutivo gli interventi furono sudivisi nei seguenti lotti
funzionali:

LOTTO N. 1: demolizione del macello contumaciale, realizzazione del nuovo parcheggio e vabilita di
accesso, ristrutturazione del piano terra dell'edificio principale inmodo da renderlo fruibile come FOOD LAB,
ristrutturazione della ex stalla in modo da adibirla a PORTA AL PARCO, e ristturazione esterna dell'alloggio
del custode;

LOTTO N. 2: completamento mediante la realizzazione di una stazione per la tramvia in luogo del
depuratore, il completamento dei lavori L Q H U ldd{figibLpri@cipale al piano primo, il completamento delle
sistemazioni esterne adiacenti lo stesso impianto di depurazione.

'XUDQWH O-HVHFX]LRQH GHL ODYRUL QHO VLLY J I EVLDYQH E B ® WIHU LUDH &
direttore lavori.

4 X HV W Rn€ di ottimizzare i lavori, QHOO-RWWLFD GHOOD QXRYD OLQHD oGlellavYLO XS
programmazione territoriale tra Amministrazione Comunale e Regione Autonoma della Sardegna, consistente

nella eliminazione della di alcuni interventi previsti dal progetto esecutivo quali la rinuncia della demolizione

fabbricato adiacente alla Porta al parco e la viabilita interna di avvicinamento agli edifici oggetto di intervento

e interventi conseguentiy(Relazione perizia di variante)

Rispetto ai lavori previsti nel lotto 1, oltre a modifiche agli impianti, ai materiali o ad alcune quantita, sono

state apportate le seguenti modifiche:

- mancata demolizione del terzo blocco delle vecchie stalle, il quale perd naa € nemmeno stato
ULVWUXWWXUDWR FRPH LQYHFH LO UHVWR GHOO-HGLILFLR

- mancata realizzazione degli esterni e della relativa pittura di tuttigli edifici;

- mancata realizzazione della viabilita interna di avvicinamento agli edifici oggetto Gintervento e

interventi conseguenti;

- Realizzazione di impianti esterni qualila UHWH LGULFD SHU O-DOLPHQWD]LRQH GHL ¢
fabbricati, alcuni tratti di condotta fognaria e la modifica del percorso della linea di alimentazione della FM

dalla cabina di trasformazione MT ai fabbricati previa realizzazione di nuovo quadro elettrico.
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Sono stati eseguiti gli interventi sul corpo principale del macello e sui fabbreati minori dislocati al contorno ed
aventi la funzione originaria di stalle e postazioni di
VRVWD OXQJR LO SHUFRUVR WUD O -DU ULERD®MNIORHDQGLRP Bl ORLD IF HODO & RIWVRANIH

IL COMPLESSO OGGI

Allo stato attuale il complesso, dal punto di vista planimetrico, si presentapressoché lo stesso rispetto al pre
LOQOWHUYHQWR D HFFH]JLRQH GHOOD GHPR R QRXH FH-@@-HH G/IH LFFR RHE@ MKW |
principale e di una porzione delle stalle sono state sostituite, mente non é stata demolita né recuperata la
SRU]JLRQH SLe D RYHVW GHO®Rglit6 HellaFrmdrcath] mdntén@dde] si rende necessaria
XQ-LPSRUWDQWH SXOL]LD GHOO-DUHD VLD PHGLD®@M iahebl@ preenzd ULPR]L
GL YHIJHWD]LRQH DOO-LQWHUQR GHOOH DUHH SDYLPHQWDWH

6L ULSRUWDQR GL VHIJXLWR XQD VHULH GL IRWR GHOO-DUHD
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Foto aerea Google Earth e foto aerea Gennaio 2023

$UHD G-L Q addstxa\ Ror¥fine con via Parigi, di fronte la casa del custode
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Foto stato di fatto 2 Presenza di folta vegetazione anche sulle aree pavimentate
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Foto stato di fatto 2 Edificio Ex Macello - Presenza di folta vegetazione anche sulle arepavimentate

Gli immobili, su cui esternamente non si € intervenuti nella prima fase realizata, si trovano in avanzato stato
GHJUDGR H GDQQHJJLDPHQWR D FDXVD GHOO -DQLRREFGWIO X \DRI HQ WR QIV\W
manutenzione. Gli intonaci esterni sono compromessi con fenomeni di distaco, efflorescenze, muffe, dovute

a probabili perdite del vecchio impianto.

Foto statodifatto 2 (GLILFLR ([ 0D F H PresBnzeltli Wegétazione anche sulle aree pavimentate2 Degrado intonaco
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i) .

Foto stato di fatto 2 (GLILFLR ([ 0D F H De&grado #toHads, ringhiere ed elementi strutturali (ferri in vista)

Foto stato difatto 2 (GLILFLR ([ 0D F H Degriado %toHad e ringhiere
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Foto statodifatto 2 6 FDOD GL FROOHJDPHQWR WUD OH GXH TXRWHGRDOWLRHWORDFKB @MX QERHSKW-RVSHW
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&

Foto stato di fatto 2 3BURVSHWWR RYHVW (GLILFLR ([ ODFHOOR % H %-

Foto stato di fatto 2 3DVVDJJLR VRWWR HGLILFLR ([ ODFHOOR %-

RTP Murgia 2 Atzei
Via del Pontile 53/a Oristano



PROGETTAZIONE DEFINITIVA ESECUTIVA, DIREZIONE LAVORI, COORDINAMENTO PER LA SICUREZYAVI Al LAVORI DI
"8&203/(7$0(172MATTATOIO-5,48%/,),&$=,21( &(1752 6(59,=, 3$5&2 /,1($5(p QHOO-DPELWR GHO :
RIGENERAZIONE URBANA ORISTANO.

CUP: H19J21002400001- CIG: 9368133BE7

Foto stato di fatto 2 Edificio Ex Stalle

RTP Murgia 2 Atzei
Via del Pontile 53/a Oristano



PROGETTAZIONE DEFINITIVA ESECUTIVA, DIREZIONE LAVORI, COORDINAMENTO PER LA SICUREZYRVI Al LAVORI DI
"&203/(7$0(17 2MATTATOIO-5,48%$/,),&$=,21( &(1752 6(59,=, 3$5&2 /,1($5(t QHOO-DPELWR GHO !
RIGENERAZIONE URBANA ORISTANO.
CUP: H19J21002400001- CIG: 9368133BE7

STATO DI PROGETTO

Il progetto di cui alla presente prevede il parziale completamento degli interventi cominciati negli anni scorsi
al fine di rendere fruibile il complesso e renderlo VSRUWHOOR G-LQJUHVVR DO SDUFR OLQHD
per la fruizione a scopo naturalistico dello stagno di Santa Giusta.

Gli interventi necessari a rendere fruibile almeno in parte il complesso, corre indicato nel DIP redatto dal RUP,

sono:

- sistemazione delle aree esterne di collegamento tra gli edifici ristrutturat, mediante realizzazione della

viabilita e degli impianti tecnologici necessari (illuminazione, smaltimentoacque meteoriche);

- UHDOL]]ID]ILRQH GL XMpdsizibh® cahsond R BMiddtunamente collegata alle strutture da

asservire;

- RSHUH GL FRPSOHWDPHQWR SUHYDOHQMWMPHR \GHL @ W\M H BtREW & HJ B Q
funzionale.

Il progetto dovra ispirarsi ai seguenti principi:

- sostenibilita energetica e ambientale, le strutture progettate dovrano ridurre i consumi e
O-LQTXLQDPHGWR plewsithed Qinplanti ad alta efficienza, basso consumo e minime emissioni
inquinanti (se previsti) e utilizzo di fonti energetiche rinnovabili;

- innovativita, sia gli spazi che le attrezzature e la strumentazione dovranno esere innovativi, in
relazione alla funzione svolta.

6-LQWHUYHUUj D SDU]JLDOH FRPSOHWDPHQWR XG\HDO)XOU B &Rl L\FR @ RS U Q Q/HLULBME
terra e mediante sostituzione della copertura, mentre i prospettisi presentano gravemente ammalorati.
/- HGLILFLR QRQ q DWWXDOPHQWH FOLPDWRIDWR UD]LRQH R QGL FHHHOWLY R/ 3

Le risorse a disposizione e le priorita indicate dalla Stazione appaltante non conserino il completamento
GHOO-LQWHUR HGLILFLR R GL DOWUL HGLILRUWPQ]DLWLHQHH GILQ DM RU
realizzazione di un nuovo accesso dal lato sud, con relativa e necessaria pavimentdane di collegamento al

reVWR GHO FRPSOHVVR DWWRUQR DOO-HGLLFSIRD § WERW RWRH RID VODILEG R WIX
GHOO-HGLILFLR SULQFLSDOH

Nel rispetto delle indicazioni del DIP, ma compatibilmente con somme dd finanziamento, sono stati
F R QF R U G D iwhhinistRagdor@ cbme prioritari i seguenti interventi:

- Pulizia delle aree esterne, verdi e pavimentate, da vegetazione e da rifiti, in modo da rendere |l
complesso decoroso e fruibile;

- Recupero facciate edificio principale, da destinare in futuro a @ntro polifunzionale;
- 6SLFFRQDWXUD G :L Quwhra@@ats;R HVLVWHQWH
- Rimozione di discendenti, canali di gronda;
- Risanamento degli elementi in calcestruzzo;
- Realizzazione di nuovo intonaco civile liscio per esterni;
- Tinteggiatura dei prospetti intonacati;
- Fornitura e posa di nuovi canali di gronda in alluminio e pluvi ali;

- Sostituzione di ringhiere parapetto esterne;
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- Realizzazione di manto impermeabile e posa di scossalina sulle pensiline;
- ,QVWDOOD]LRQH G-LPSLDQWR IRWRYROWDLFR
- Realizzazione di nuovo ingresso e relativa nuova pavimentazione di accessdal lato sud;

Il nuovo pavimento sara realizzato in autobloccanti su letto di posa in salhbia e sottofondo in tout
venant, delimitato da apposita cordolatura.

La sostenibilita energetica e ambientale & ottenuta mediante utilizzo di pavimatazioni di nuova realizzazione
GUHQDQWL H O-LQVWDOOD]LRQH GL XQ LPSLDQWR IRWRYROWDLFR

[ LQWHUYHQWR QRQ FRQVHQWH LO FRPSOHWDPHRWRXGBOGHRPORRVYRRL®
recopHUR GHOOH IDFFLDWH GHOO-HGLILFLR SWIHDFLED GRWUD $XQGHWH FR®
fruibile e innescarne il funzionamento.

/'LQWHUYHQWR ULFDGH DOO -LQ\WANOONAZENALEK Bl (RI°PRESA ELRESLLEMZA (BNRR)
MISSIONE 5 COMPONENTE 2 INVESTIMENT@H8%,19(67,0(172  5,*(1(5%$=,21(. 85%$1$p

/ID PLVVLRQH SUHYHGH ",QFOXVLRQH H FRHVLRQWD HD OLOH S U WD ¥ WO X WH
famiglie, comunita e terzo settore. Lo scopo € principalmente di carattee sociale, di recupero delle periferie e
di rigenerazione di quelle aree urbane piu vulnerabili.

4XHVWD FRPSRQHQWH YDORUL]]ID OD GLPHQVLRQ#abidR&LDOHUW GHOOH SRC

Nell caso in esame trattasi Gntervento di rigenerazione XUEDQD H WHUULWRULDOH GL FXL DS
21 ", QYHVWLPHQWL LQ SURJHWWL GL ULJHQHUD]LR®B UULRDOLOR ¥R OW G HJ |
VRFLDOHUU

T-LQYHVWLPHQWR q ILQDOL]]DWR D IRUQLUH DL &BOPaKitanti) derPutB@RISROD]LR
investimenti nella rigenerazione urbana, al fine di ridurre le situazioni di emarginazione e degrado sociale
nonché di migliorare la qualita del decoro urbano oltre che del contesto sociale e ambientaley 3155

In tale ottica, O L QW H UmMah@anzidonéper il riutilizzo e la rifunzionalizzazione di XQ-DUHD SXEEOLFD
esistente a fini di pubblico interesse, mira a rendere il complesso fruibilee decoroso, al fine di renderlo
GLVSRQLELOH SHU OD FRPXQ Lowrnescherd/ prode$$iRsoGaduu@air invpdrtEnd \Voltre al

recupero di una zona abbandonata e degradata.
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